MIEJSKA STACJA POGOTOWIA RATUNKOWEGO W GDYNI
SAMODZIELNY PUBLICZNY ZAKt.AD OPIEKI ZDROWOTNEJ
81-394 Gdynia, ul. Zwirki i Wigury 14

UMOWA NAJMU
ZDAE.221. ... .2025

zawarta w Gdyni w dniu ........2025 roku pomigdzy:

Miejska Stacja Pogotowia Ratunkowego w Gdyni Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej z
siedzibg w Gdyni, ul. Zwirki i Wigury 14, 81-394 Gdynia, wpisang do Rejestru Stowarzyszer, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji i Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sagdowego
przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem 0000011428, NIP 586-
19-86-956, Regon 190502151, zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym, ktorg reprezentuje:

Jacek Adamonis — Dyrektor

a

..., NIP: ..., REGON: ..., KRS... zwanym dalej Najemcg, ktorg reprezentuje:

zwanymi dalej takze Stronami

o nastepujgcej tresci:
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1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci potozonej w Gdyni, sktadajacej sie z
dziatek ewidencyjnych nr 1758 i 1759 o tgcznej powierzchni 1323 m?, dla ktérej Sgd Rejonowy w Gdyni,
Woydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr GDIY/00051403/5. Nieruchomos$¢ jest zabudowana
budynkiem oraz obejmuje place, drogi wewnetrzne i tereny zielone. Na nieruchomosci tej Wynajmujgcy
prowadzi dziatalno$¢ leczniczg pod nazwg Miejska Stacja Pogotowia Ratunkowego w Gdyni — Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej.

2. Przedmiotem najmu jest cze$¢ powierzchni ...m? mieszczacej sie w budynku Miejskiej Stacji Pogotowia
Ratunkowego w Gdyni przy ul. Biatowieskiej 1, 81-394 Gdynia.

3.  Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig gruntowg, na ktdrej znajduje
sie przedmiot najmu — w szczegdlnosci prawo do wynajecia przedmiotu najmu.

4. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym, faktycznym i prawnym przedmiotu najmu w
oparciu o wizje lokalng i nie zgtasza do niego zastrzezen, dokonat nalezytego sprawdzenia faktycznych i
prawnych warunkéw przedmiotu najmu pod wzgledem spetniania wszelkich wymogdw dla wskazanej w §2
ust.1 umowy dziatalnosci oraz podejmuje sie w stosunku do wynajmowanego mienia wywigzac sie ze
wszystkich zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.

5. Najemca zobowigzany jest do wszelkich, niezbednych i biezagcych napraw i remontédw powierzchni najmu,
dostosowania do wymogow prowadzonej dziatalnosci.

6. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego wzér
stanowi Zatgcznik nr 1 do umowy bedacy jej integralng czescig, w terminie do 14 dni od dnia zawarcia umowy
najmu.

7. Szczegdtowy opis nieruchomosci wraz z mapg zawiera Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy, bedacy jej
integralng czescia.

8. Strony Umowy, dgzgc do zapewnienia jej sprawnego wykonania, powotujg koordynatoréw reprezentujgcych
je w kontaktach roboczych, zwigzanych z jej wykonaniem:

8.1. ze strony Najemcy
imie i NAazWisko: e
adres do korespondencji:
telr e e s
adres e-mail: s

MIEJSKA STACJA POGOTOWIA RATUNKOWEGO W GDYNI SP ZOZ ul. Zwirki i Wigury 14, 81-394 Gdynia
Telefon +48 660 88 11, Fax +48 660 88 12, e-mail biuro@pogotowie.gdynia.pl
REGON 190502151 / NIP 586-19-86-956 / KRS 0000011428 / RPWDL 000000011293



MIEJSKA STACJA POGOTOWIA RATUNKOWEGO W GDYNI
SAMODZIELNY PUBLICZNY ZAKt.AD OPIEKI ZDROWOTNEJ
81-394 Gdynia, ul. Zwirki i Wigury 14

8.2. ze strony Wynajmujacego
imie i nazwisko:

adres do korespondenciji: MSPR w Gdyni SPZOZ, ul. Zwirki i Wigury 14, 81-394 Gdynia
tel.:
adres e-mail:

§2

Najemca oswiadcza, ze przedmiot umowy opisany w §1 ust.2 wykorzystywany bedzie na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug medycznych .

Jakakolwiek zmiana przez Najemce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz sposobu

wykorzystywania przedmiotu najmu wymaga zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

Prowadzona przez Najemce dziatalnos¢ nie moze by¢ uciazliwa dla Wynajmujgcego oraz jego pacjentow.
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Najemca, z tytutu najmu nieruchomosci opisanej w §1 ust.1 umowy, zobowigzany jest do zaptaty na rzecz

Wynajmujacego optat:

a) Czynsz najmu w wysokosci:

.. zZt netto / ... zt brutto za 1 m? (stawka VAT: 23%).

1.1. Miesieczny czynsz najmu wynosi:

... zt netto (stownie... ztotych 00/100),

... zt brutto (stownie: ... ztotych 00/100).

1.2. Miesieczne koszty eksploatacyjne, obejmujace:

Pobdr medidw — naliczany ryczattem w wysokosci ... zt brutto (stownie: ...ztotych 00/100), obejmujgcy m.in.:

wode (stawka VAT: 8%),

Scieki (stawka VAT: 8%),

energie elektryczng (stawka VAT: 23%),

energie cieplna (stawka VAT: 23%),

podatek od nieruchomosci (niepodlegajacy opodatkowaniu VAT).

Ryczatt rozliczany jest kwotg brutto, bez odrebnego wykazywania stawek VAT.

1.3. Optata za czesci wspdlne (utrzymanie czystosci korytarzy i toalet, zuzycie medidw w czesciach
wspolnych, konserwacja urzadzen wspdlnych, inne koszty administracyjne zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci):

... zt brutto (stownie: ... ztotych 00/100),

Kwota obejmuje nalezne podatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

taczna miesieczna kwota nalezna Wynajmujgcemu z tytutu najmu oraz kosztow eksploatacyjnych wynosi:

... zt brutto (stownie: ... ztotych 00/100), ptatna na podstawie wystawionej faktury VAT.

Strony zgodnie postanawiajg, ze wysokos¢ czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1 zostanie kazdorazowo

raz do roku zwaloryzowana wedtug wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok

poprzedni publikowany przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu obowigzywac bedzie z mocg od dnia 1

stycznia kazdego roku. W przypadku dokonania waloryzacji stawki czynszu po 1 stycznia, Wynajmujacy

dokona korekty czynszu poczawszy od dna 1 stycznia, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.

Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2026 roku.

Podwyiszenie czynszu w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 odbywac sie bedzie po skutecznym

powiadomieniu o podwyzce Najemcy, bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do umowy (faktura lub faktura

korygujaca).

4. Faktury, duplikaty faktur oraz faktury korygujgce beda wysytane w formie elektronicznej na wskazany adres

e-mail: ..@....
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W przypadku nieterminowej zaptaty Wynajmujgcy naliczy odsetki ustawowe za opdznienia w transakcjach

handlowych.

6. Zaptata wyzej wymienionych naleznosci nastepowac bedzie na konto bankowe Wynajmujgcego w terminie

14 dni od daty doreczenia faktury w formie elektroniczne;j.

Za dzien zaptaty uznaje sie dziern wptywu na konto bankowe Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest réwniez do zaptaty Wynajmujacemu podatkdéw i innych ciezaréw zwigzanych z

posiadaniem przedmiotu najmu, w tym kosztéw medidw, na zasadach okreslonych w §4.
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Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat dodatkowych — kosztéw eksploatacyjnych (wyliczenie w

Zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy) zwigzanych z posiadaniem przedmiotu najmu i bedzie rozliczany z

poboru medidw w ponizszy sposdb:

1.1. Woda i odprowadzenie sciekdw — ryczattowo na podstawie zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw w
budynku — proporcjonalnie w stosunku do zajmowanej powierzchni.

1.2. Energia elektryczna - ryczattowo na podstawie zuzycia energii elektrycznej w budynku -
proporcjonalnie w stosunku do zajmowanej powierzchni.

1.3. Energia cieplna - ryczattowo na podstawie zuzycia energii cieplnej w budynku — proporcjonalnie w
stosunku do zajmowanej powierzchni.

1.4. Opftat za czesci wspdlne (korytarz, toalety) — proporcjonalnie w stosunku do zajmowanej powierzchni.

Obowigzek ptatnosci Najemcy za koszty eksploatacyjne wymienione w ust. 1 nastgpi na podstawie faktury

wystawionych przez Wynajmujgcego w terminie do 14 dni od daty doreczenia faktury w formie

elektronicznej. W razie najmu za niepetny okres miesieczny, optaty naliczone bedg odpowiednio do okresu
najmu w danym miesigcu.

Podatek od nieruchomosci bedzie naliczany Najemcy stosownie do najmowanej powierzchni na podstawie

faktur wystawionych przez Wynajmujacego i ptatny w terminie do 14 dni od daty doreczenia faktury w

formie elektronicznej — wyliczenie kwoty podatku od nieruchomosci w zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy.

Za dzien zaptaty uznaje sie dzien wptywu na konto bankowe Wynajmujgcego wskazane w fakturze.

Koszty eksploatacji wymienione w §4 ust. 1 pkt. 1.1 -1.3 niniejszej umowy beda ulegaé zmianie w przypadku

i stosownie do zmian cen jednostkowych tych kosztow, ktorych wysokosc jest niezalezna od Wynajmujgcego.

O zaistniatej zmianie Wynajmujgcy powiadomi pisemnie Najemce. Opfaty za swiadczenia dodatkowe

podwyzszone z przyczyn okreslonych powyzej obowigzujg Najemce od daty wprowadzenia zmiany przez

uprawniony podmiot, bez koniecznosci sporzadzania aneksu, na podstawie pisemnego zawiadomienia.

6. W przypadku potrzeby dostawy pozostatych, anizeli wskazane powyzej medidow lub ustug, Najemca bedzie

zobowigzany do zawarcia umoéw z podmiotami Swiadczgcymi odpowiednie ustugi lub dostawy, w tym

Najemca zobowigzany jest do zawarcia nastepujgcych umow:

6.1. Umowy z operatorem telefonicznym i dostawcg internetu (jezeli wymaga tego prowadzona dziatalnos¢)
w sprawie przytgczenia odrebnej linii telefonicznej i tacza internetowego,

6.2. Umowy z uprawnionym odbiorcg dotyczacej wywozu odpaddédw komunalnych lub podobnych do
komunalnych, na podstawie odrebnej umowy =z firmg uprawniong do ich odbierania i
zagospodarowania. Najemca we wtasnym zakresie zorganizuje pojemniki na odpady i zawrze umowe
na wywoz wytworzonych przez siebie odpadéw (nieczystosci) z firmg sanitarno-porzadkows.

6.3. Umowy z uprawnionym odbiorcg dotyczacej wywozu odpaddéw niebezpiecznych, na podstawie
odrebnej umowy z firmg uprawniong do ich odbierania i zagospodarowania. Najemca we wtasnym
zakresie zorganizuje pojemniki na odpady oraz miejsce do tymczasowego sktadowania odpaddéw
niebezpiecznych i zawrze umowe na wywodz wytworzonych przez siebie odpaddw (nieczystosci) z
uprawniong firmg, o ile okaze sie niezbedne do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§5
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Najemce obowigzuje zakaz prowadzenia na powierzchni najmu dziatalnosci innej niz wymienionej w
umowie. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac przedmiot najmu do celu okreslonego w §2 ust. 1 umowy
oraz nie dokonywac zmiany substancji przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca bedzie dokonywat wszelkich przegladdéw, napraw, konserwacji urzadzen, wszelkich instalacji i
przytaczy wynikajacych z odrebnych przepiséw, na wiasny koszt zapewniajgc ich dalsze wykorzystanie i nie
dopuszczajac do pogorszenia ich stanu, a takze stanu przedmiotu najmu, ponad normalne zuzycie.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku, czystosci i estetyki w obrebie przedmiotu najmu oraz na
terenie bezposrednio przylegtym.
Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia przedstawicielom Wynajmujgcego wstepu do pomieszczen
stanowigcych przedmiot najmu z minimum 1 (stownie: jedno) dniowym wyprzedzeniem.
Ubezpieczenie przedmiotu najmu od wszelkich ryzyk obcigza Najemce. Najemca ponosi wszelkg i wytgczng
odpowiedzialnosc¢ za szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu oraz osobom trzecim wynikajgce z prowadzone;j
dziaftalnosci, a nadto ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody powstate na skutek niewtasciwego
wykonania niniejszej umowy i w tym zakresie Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ sie od wszelkich ryzyk
przez caty okres obowigzywania umowy, w tym ubezpieczyé mienie od ognia i pozostatych ryzyk, w tym
pomieszczenia, urzadzenia i instalacje znajdujgce sie na przedmiocie najmu, a takze ubezpieczy¢ roboty
budowlane, o ile beda wykonywane w przedmiocie najmu.
Najemca odpowiada na zasadach okreslonych w ust. 5 za szkody spowodowane przez swoich pracownikow
i osoby korzystajace z jego dziatalnosci, jak za swoje wtasne.
Najemca zobowigzuje sie utrzymaé ubezpieczenie wskazane powyzej przez caty okres trwania umowy.
Najemca zobowigzuje sie do przedtozenia Wynajmujacemu w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej
umowy kopii aktualnej polisy ubezpieczeniowej, a takze do przedtozenia w trakcie trwania umowy kopii
kolejnych polis ubezpieczeniowych, w tym zakresie — bez wezwania, w terminie 14 dni od dnia zawarcia
nowej umowy ubezpieczeniowej.
Najemca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczeniowej od Odpowiedzialnosci Cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci w catym okresie trwania najmu.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za zapewnienie w przedmiocie najmu przestrzegania przepiséw
oraz spetnienia wszelkich wymogow w zakresie bhp, sanitarno-technicznym i przeciwpozarowym, ochrony
srodowiska i odpaddw — w pomieszczeniach stanowigcych przedmiot najmu i na terenie przylegtym.
Najemca nie moze przechowywadé w najmowanych pomieszczeniach materiatéw toksycznych, tatwopalnych,
wybuchowych lub stanowigcych inne zagrozenie zycia lub zdrowia lub dla Srodowiska, w szczegdlnosci gleby
i wod podziemnych. Przechowywanie wskazanych powyzej materiatéw, substancji chemicznych lub
odpaddw stanowi podstawe do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Najemca zobowigzuje sie nie oddawac przedmiotu najmu do korzystania innym podmiotom, w tym nie
podnajmowacé przedmiotu najmu ani oddawac¢ do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§6
Przedmiot najmu uzytkowany bedzie przez Najemce bez prawa dokonywania istotnych zmian w jego
substancji bez uzyskania zezwolenia Wynajmujacego. Ewentualnie, planowane przez Najemce adaptacje,
modernizacje lub remonty wymagajg opracowania dokumentacji technicznej i jej uzgodnienia z
Wynajmujacym, i wymagajg pisemnej zgody wyrazonej w przewidzianej prawem formie oraz okreslenia
warunkow ich wykonania.
Najemca zobowigzuje sie do wykonania adaptacji pomieszczenn bedacych przedmiotem najmu do celéw
dziatalnosci wskazanej w §2 ust.1 niniejszej umowy. Wszelkie koszty zwigzane ze wskazanymi adaptacjami,
w tym projektami, uzyskaniem stosownych zezwolen i uzgodnien, a takze robotami budowlanymi i
uzyskaniem pozwolen na uzytkowanie ponosi Najemca.
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Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujgcemu projektu budowalnego wraz z projektami
branzowymi, na podstawie ktérych wykonuje przebudowe pomieszczer oraz umozliwi nadzér nad pracami
remontowymi przez wyznaczone przez Wynajmujgcego osoby.

Po wykonaniu prac adaptacyjno-modernizacyjnych Najemca winien doprowadzi¢ teren prac oraz teren
przylegty do nalezytego stanu, w tym posprzatac i usung¢ ewentualne szkody wynikte z przeprowadzonych
prac, z uwzglednieniem elewacji zewnetrznej.

Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia prac adaptacyjno-modernizacyjnych w zakresie i terminach
zgodnych z przepisami Prawa budowlanego, a takze zgodnych z innymi stosownymi przepisami odnoszgcymi
sie do przedmiotu najmu i przedstawiony Wynajmujgacemu w tym terminie do ostatecznej akceptacji i
uzgodnienia.

Najemca zobowigzany jest do wykonania prac modernizacyjno-adaptacyjnych w terminie do 3 miesiecy
poczawszy od daty zawarcia umowy najmu i w tym terminie winien nastgpi¢ odbiér wykonanych prac w
sposob okredlony w ust.7-10. Termin ten moze ulec przedtuzeniu za pisemng zgoda Wynajmujgcego w
wypadku zaistnienia okolicznosci niezaleznych od Najemcy, o okres niezbedny do zakoriczenia adaptacji.

Po zakoniczeniu prac adaptacyjnych Najemca na swéj koszt wykona zgodnie z Prawem budowlanym projekt
powykonawczy wraz z inwentaryzacjg powykonawczg i przekaze je Wynajmujacemu w formie papierowe;j i
elektroniczne;j.

Odbidr zrealizowanych prac od Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi protokolarnie.

Wykonanie prac modernizacyjno-adaptacyjnych musi zosta¢ potwierdzone kosztorysem powykonawczym
sporzgdzonym przez Najemce.

Najemca ma obowigzek zgtoszenia gotowosci do odbioru wykonanych prac modernizacyjno-adaptacyjnych
w terminie do 3 dni przed datg ich odbioru oraz przedstawienia Wynajmujgcemu kosztorysu
powykonawczego w terminie przewidzianym dla odbioru prac.

W przypadku nie zrealizowania przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w ustepie 6 i 8, Wynajmujacy jest
uprawniony do obcigzenia Najemcy karg umowng w wysokosci 1% miesiecznego czynszu brutto za
przedmiot najmu okresSlonego w §3 ust. 1 niniejszej umowy, za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w
przekazaniu w/w dokumentoéw, liczony od uptywu 7 dnia od daty wezwania skierowanego do Najemcy o
przekazanie w/w dokumentow.

Strony ustalajg, ze wszelkie ewentualne nakfady poniesione przez Najemce na przedmiot najmu stajg sie
wtasnoscig wynajmujgcego, a Najemca zrzeka sie dochodzenia ich zwrotu w czasie obowigzywania umowy i
po jej zakonczeniu, z zastrzezeniem ust. 15.

Wszelkie prace remontowo-budowlane i inwestycyjne, ktére zamierza prowadzi¢ Najemca winny by¢
realizowane z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego, bhp, przeciwpozarowych itd.
Obowigzkiem Najemcy jest uzyskanie niezbednych zezwolen i uzgodnien ze strony Wynajmujacego, jak i
wtasciwych organdw administracji, wynikajacych ze szkody wobec Wynajmujgcego, jak i oséb trzecich.
Najemca zobowigzuje sie we wiasnym zakresie uzyska¢ wszelkie uzgodnienia, pozwolenia i koncesje
wtasciwych organdw, wynikajgce z przepisdw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig w przedmiocie najmu.
Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego w formie pisemnej o wynikach
kontroli uprawnionych organéw i stwierdzonych nieprawidtowosci dotyczacych przedmiotu najmu.
Niezaleznie od wykonywania adaptacji i prac remontowo-budowlanych Najemca ma prawo do instalowania
urzadzen w przedmiocie najmu niezbednych do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z celem okreslonym
w §2 ust.1 umowy. Instalacja danych urzgdzen moze nastgpi¢ wytgcznie w oparciu o zgode Wynajmujgcego.
Najemca uzgodni z Wynajmujacym z odpowiednim wyprzedzeniem instalacje urzagdzen. Wszelkie urzadzenia
i maszyny zainstalowane przez Najemce na przedmiocie najmu pozostajg jego wtasnoscia.

Wynajmujacy zobowigzuje sie wspotdziataé z Najemcg w celu uzyskania wszelkich niezbednych zezwolen
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z przedmiotu najmu.
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18. Niniejsza umowa nie upowaznia Najemcy do wystepowania w zakresie spraw budowlanych, urbanistycznych
i planowania przestrzennego, jako Strony w mysl przepisdw podstepowania administracyjnego.

19. Wszelkie wystgpienia w sprawach zwigzanych z budowg, remontem i inwestycjami w zwigzku z zawartg
umowg do organdéw administracji panstwowej, samorzadowej i gestoréw infrastruktury, muszg by¢
prowadzone za posrednictwem Wynajmujgcego lub na podstawie udzielonych szczegdtowych
petnomocnictw w tym zakresie.

§7

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy swobodny dostep do przedmiotu najmu przez 24 godziny
na dobe, we wszystkie dni w roku, takze w niedziele i Swieta. W kazdym przypadku oprdécz Wynajmujgcego
jedynie osoby legitymujgce sie pisemnym upowaznieniem Najemcy oraz osoby wskazane zgodnie z ust.2
moga mieé dostep do przedmiotu najmu.

2. Najemca dostarczy Wynajmujgcemu liste oséb uprawnionych do wstepu na teren, na ktérym potozony jest
przedmiot najmu.

3. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nie dotyczg sytuacji awaryjnych i sity wyzsze;j.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu i osobach oraz wyposazeniu bedgcym
wtasnoscig Najemcy, a powstate w zwigzku z prowadzong przez Najemcy dziatalnoscia.
§8

Wynajmujacy wyraza zgode na odptatne umieszczanie znakdéw informacyjnych dotyczacych prowadzonej przez

Najemce dziatalnosci oraz logo Firmy w oparciu o ustalenia dotyczgce miejsca ich posadowienia oraz wielkosci

tych znakow, zawarte w odrebnym porozumieniu oraz po dopetnieniu przez Najemce wszelkich prawem

przewidzianych obowigzkéw w tym zakresie.
§9

Strony niniejszej umowy postanawiajg, iz umowa jest zawarta na okres od dnia ... roku do dnia ... roku.
810

1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
wypowiedzenia, jezeli:

1.1. Najemca zalega z zaptatg naleznego czynszu lub optat okreslonych w §3 i &4 niniejszej umowy za
minimum dwa okresy ptatnosci,

1.2. Najemca korzysta z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczaniem i mimo
upomnienia nie przestaje ich uzywac w taki sposdb,

1.3. Nastgpi utrata przez Najemce uprawnien do wykonywania dziatalnosci bedacej przedmiotem niniejszej
umowy prowadzonej na terenie Wynajmujgcego,

1.4. Najemca nie wykonuje obowigzku utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie albo gdy
przedmiot najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenia,

1.5. Najemca udostepnia do korzystania z przedmiotu najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

1.6. Najemca nie przedstawia dowodu ubezpieczenia nieruchomosci,

1.7. Najemca zmienia substancje przedmiotu najmu (dokonuje adaptacji) bez zgody Wynajmujgcego albo
wykonuje remonty lub modernizacje nienalezycie.

2. Strony dopuszczajg mozliwosé wczesniejszego rozwigzania umowy z zachowaniem dwumiesiecznego okresu
wypowiedzenia w wypadku, gdy przedmiot najmu stanie sie niezbedny do realizacji celéw zwigzanych z
dziatalnoscig Najemcy.

3. Wypowiedzenie umowy lub o$wiadczenie o rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia nastepuje w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8§11

1. W przypadku wypowiedzenia, rozwigzania lub z innych przyczyn wygasniecia umowy — Najemca jest

zobowigzany do opuszczenia przedmiotu najmu, jego przekazania, rozliczenia sie z Wynajmujacym oraz
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usuniecia na wiasny koszt, wszelkich znajdujgcych sie urzadzen i rzeczy stanowigcych jego wtasnosé, nie
bedacych naktadami na nieruchomosé, w terminie 14 dni od daty rozwigzania lub odstagpienia bez odrebnego
wezwania, nie pdzniej jednak niz do konca okresu trwania umowy wskazanego w §9, chyba ze strony
postanowig inaczej i przekazania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, a na
zadanie Wynajmujgcego réwniez do przywrdcenia stanu poprzedniego. W przypadku nie usuniecia urzadzen
Najemcy w/w terminie lub w innym uzgodnionym przez strony Wynajmujacy ma prawo zdemontowac
urzadzenia Najemcy i zabezpieczy¢ na koszt Najemcy (wykonanie zastepcze). Wszelkie instalacje
zamontowane w nieruchomosci uznaje sie za naktady.
W przypadku demontazu urzgdzen, mebli lub wyposazenia ruchomego, ktére sg wtasnoscig Najemcy po
zakonczeniu umowy lub jej rozwigzaniu, a ktére nie stanowig naktadéw na najmowang nieruchomosc,
Najemca zobowigzany jest do napraw Scian i podtég oraz pomalowania scian kolorem i farbg wskazang przez
Wynajmujacego w terminie wskazanym w ust. 1, chyba ze Wynajmujgcy zgda rowniez do przywrocenia stanu
poprzedniego.
Przekazanie zwrotne przedmiotu najmu winno zosta¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym. W
przypadku braku przystgpienia do formalnego przekazania przedmiotu najmu przez Najemce,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do jednostronnego podpisania protokotu.
4. Strony zgodnie stanowig, ze Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych nakfadéw na remonty,
modernizacje, adaptacje lub przystosowanie przedmiotu najmu do prowadzonej dziatalnosci. Najemca
zrzeka sie wszelkich roszczen wobec wynajmujgcego w zakresie zwrotu poniesionych naktadéw.
W razie nieopuszczenia i nieoprdznienia przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust. 1 Wynajmujacy
obciagzy Najemce optatg w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu miesiecznie proporcjonalnie od uptywu tego
terminu do czasu catkowitego opuszczenia i oprdznienia przedmiotu najmu oraz optatami eksploatacyjnymi.

8§12
Strony oswiadczajg, ze znane im sg przepisy prawa regulujgce przetwarzanie danych osobowych zawarte w
Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych)
oraz zobowigzujg sie do ich przestrzegania i tym samym przetwarzania danych osobowych zgodnie z
powyzszymi przepisami.
Strony wzajemnie oswiadczajg, ze sg administratorami danych osobowych personelu realizujgcego umowe
na rzecz strony.

8§13
Strony dopuszczajg mozliwos¢ renegocjacji warunkéw umowy w przypadku zaistnienia istotnych
okolicznosci wptywajacych na stan jej realizacji.
Kazdorazowa zmiana warunkéw umowy dokonywana bedzie w drodze aneksu do niniejszej umowy
podpisanego przez obie strony pod rygorem niewaznosci.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wynajmujacy, na podstawie art. 4c oraz art. 4 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1790) oswiadcza, ze posiada
status Sredniego przedsiebiorcy w rozumieniu Artykutu 2 ust. 1 Zatgcznika | do Rozporzgdzenia Komisji (UE)
nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 roku uznajgcego niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem
wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014r., str. 1, z pdzn.
zm.).

§15
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Mogace wynikngc ze stosunku objetego umowa spory, strony poddajg pod rozstrzygniecie wtasciwego Sadu
wedtug siedziby Wynajmujacego.
816
Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
Wynajmujgcego i Najemcy.
§17
1. Integralng czescig niniejszej umowy jest:
1.1. Zatacznik nr 1 — protokot zdawczo odbiorczy — przekazania przedmiotu najmu.
1.2. Zatacznik nr 2 — szczegotowy opis przedmiotu najmu wraz z mapg sytuacyjna.
1.3. Zatacznik nr 3 — zatozenia kalkulacyjne optat eksploatacyjnych.

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik nr 1
PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY
z dnia ... roku do umowy nr ZDAE.221. ... .2025 z dnia ....2025 roku
pomiedzy:
Miejska Stacja Pogotowia Ratunkowego w Gdyni Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej z
siedziba w Gdyni, ul. Zwirki i Wigury 14, 81-394 Gdynia, ktdra reprezentuje:
Jacek Adamonis — Dyrektor
zwanym dalej Wynajmujgcym
a
...zwanym dalej Najemca,
ktora reprezentuje:

zwanym dalej Najemcg

1. Niniejszy protokét zostat sporzadzony na podstawie umowy nr ZDAE.221. ... .2025 z dnia ....2025 roku.
Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przejmuje do uzywania taczng powierzchnie ..m? wymieniong w
§1 ust.1 umowy nr ZDAE.221. ... .2025 z dnia ....2025 roku.

3.  Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przejmuje do uzywania przedmiot najmu na okres trwania umowy
wymieniony w §9 ust.1 umowy nr ZDAE.221.... .2025 z dnia ....2025 roku.

4. Protokodt sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
Stron.

Na tym protokét zakonczono i podpisano:

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik nr 2
SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU NAJMU WRAZ Z MAPA SYTUACYINA

Nr
Lp. pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m?
1.
2.
3.
4,
B
6.
7.
Suma

Mapa sytuacyjna (rzut pomieszczen):
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Zatacznik nr 3

ZALOZENIA KALKULACYJNE OPLAT EKSPLOATACYJNYCH

Koszt taczne
miesieczny srednie
Lp jedn. zuzycie Powierzchnia
Media Jedn. Miary | brutto - na | miesieczne w | najmowana Wyliczenie Koszt
postawie przeliczeniu w m2
kosztow za na lm2
2024 rok powierzchni
7 8
2 3 4 5 6 zuzycie
kol. 7 x kol. 4
kol. 5 x kol. 6
1. | Woda m3 5,78 0,02 m3 - zt
Odprowadzenie -
2. | Sciekéw m3 7,53 0,02 m3 - zt
Energia -
3. | elektryczna kWh 3,79 2,31 | kWh - zt
GJ+ koszty -
4. | Energia cieplna | state 7,01 0,03 GJ - zt
roczna kwota
podatku od
Podatek od nieruchomosci -
6. | nieruchomosci za 2025 rok 1,49 - - - zt
Suma (zt brutto) zt

Koszty zwigzane z powierzchnig wspdlng (korytarze, toalety) beda doliczane do powierzchni (dla czesci 1,3,5,6)
wynajmowanych pomieszczeri zgodnie z wyliczonymi m? dla poszczegdlnych pomieszczeri. Powierzchnia wspdlna obejmuje:
Korytarz: 61,32 m?, Toalety: 9,53 m?

Dodatkowe koszty za powierzchnie wspdlng beda naliczane zgodnie z tabelg ponizej (w obu wariantach - netto i brutto) —
podstawa naliczania optat — cena wywotawcza przetargu, tj. 60 zt netto za m%:

Koszt czesci

L. Powierzchnia gtéwna Udziat w czesciach Koszt czesci wspélnych A
Cagsc (m?) wspélnych (m?) (netto zt) wsp6lnych
(brutto zt)
Czesé 1 3,52 0,69 41,40 50,89
Czesc¢ 3 13,87 2,72 163,20 200,74
Czesc¢ 5 16,83 3,30 198,00 243,54
Czes¢ 6 14,84 2,91 174,60 214,87
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